Arnét kézség Onkormanyzatinak
18/2001(12.19) sz. rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol

ARNOT kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1997. évi LXXVIIL torvény az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo, illetve annak moddositasarol sz6l6 1999. évi CXV. térvény értelmében kapott
felhatalmazasa alapjan az ¢épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepiilési dnkormanyzatnak az
orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értekeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kdvetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaloan)
az alabbi onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.§

1.) A rendelet teriileti hatalya kiterjed ARNOT teljes kozigazgatasi teriiletére.'

2.) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide
értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, fel(jitani, atalakitani, korszeriisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni,
valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényi elbirasok mellett csak és kizardlag e
rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval szabad.

2.§

1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkoz6 tervlapon jelolt

a) Kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabb elemek, ezért azok
modositasa csak a szabalyozasi terv feliilvizsgalataval és modositasaval torténhet.

Kotelezo szabalyozasi elemek:
- akozteriilet és egyéb teriilet felhasznalasi egységek hatarvonala
- ¢épitési hatarvonal
- azeltéro teriilet felhasznalasi egységek hatarvonalai
- ateriilet felhasznalasi kategoriak, a teriilet felhasznalasi besorolas, 6vezeti besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- amegengedett épitmény magassag
- aminimalis telekméret
- akotelezb beépitési vonal
- akornyezetvédelmi el6irasok
- korlatozasok

3.§

1.) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) vonatkoz6 tervlapon jelolt
a) Kotelezd szabalyozasi elemek megvaltoztatisa csak a szabalyozasi terv modositasaval torténhet.

2.) A beépitésre nem szant teriileten (vonatkozo tervlapon jelolt)

" modositva a 10/2008(04.18.) rendelet 1 §-a alapjan



a.) A kiilteriileti szabalyozas terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:
- aszabalyozasi vonalakat,
- aterilet felhasznalési egységek hatarat,
- ateriilet felhasznalasi egységeken beliili dvezetek hatarat,
- ateriilet felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
- aterilet felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben eloirt beépithetd legkisebb foldrészlet
nagysagat,
- a teriilet felhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben kialakithatd legkisebb foldrészlet
teriiletét,
- abelteriilet bovités hatarat.
b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

3.) A kotelezd erejii elemek modositasara vonatkozoan a teriiletrendezési tervek készitésérol, egyeztetésérol,

modositasarol és karbantartasardl AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL
sz0610 1997. évi LXXVIIL. sz. térvény és annak modositasarol sz616 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

I. Fejezet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
4.§
1.) Engedélyhez kotott épitési munkak
A képvisel6-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrél szolé 46/1997.

(XII. 29.) KTM rendelet 9. §-aban meghatarozott épitési munkak korét bodviti az
alabbiak szerint.

-1 m2-nél kisebb reklamhordozé, cég vagy cimtabla a helyi védelem alatt all6

tertleteken
- védett épuletek atfestése, illetve szinezése

5.8

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17. §-an tulmenden
egyéb mellékleteket nem kell csatolni. A terveknek tartalmaznia kell:

- védett épiilet esetén a részletes szinezési terv
- reklamhordozo, illetve a klimaberendezés vonatkozoé terveit

6.§

A kozigazgatasi teriilet felhasznalasi egységeinek tagozodasa

1.) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletbdl all.



2.) A Dbeépitésre szant terlletek Aaltaldban a telepllés kozponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altalaban a telepulés
kllterUletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant teriilet az alabbi teriilet felhasznalasi egységekre (6vezetek) tagozodik:
a.) falusias lakoteriiletek
b.) kertvarosias lakoéteriiletek
c.) telepiiléskozpont vegyes teriilet
d.) kereskedelmi, ipari gazdasagi tertilet
e.) kiilonleges tertilet

4.) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkez0 teriilet felhasznaldsi egységekre tagozodik:
a.) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b.) zoldterilet
c.) erdoteriilet
e.) mezdgazdasagi rendeltetésii tertilet
f.) egyéb rendeltetésii teriilet

7.8
A belteriileti hatar modositasa
1.) A belteriileti hatdr modositasarol és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell

gondoskodni, az érvényben 1évé és vonatkozd rendeletekben utasitdsokban foglaltak
figyelembe vételével.

Il. Fejezet

A kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

8.§

Ezen eldirasok alapjan a kornyezetvédelem részletes eldirasait az Onkorményzat
kornyezetvédelmi rendeletében kell szabalyozni, melynek készitési kotelezettségét az 1995
évi XIII. torvény szabalyozza.

a.) Leveg6tisztasag védelem

Levegotisztasag védelmi szempontbol a 21/2001.(IL.14) Korm. rendelet, a 3/1988.
(VL.10.) KVM rendelet szerint a VEDETT L. teriileti kategoriaba tartozik ARNOT teljes
bel- és kiiltertiilete.



A terlileten kizardlag olyan tevékenység folytathato, és olyan épitmények helyezhetéek
el, amelyek légszennyez6—anyag kibocsatasa, légszennyezettségre gyakorolt hatisa

ey

blizos tevékenység a telepiilés beépitett teriiletétdl 1000 m tavolsagban folytathato. Ettol
eltérni technologiai korszerisités és egyedi hatdsagi elbiralas altal lehetséges.

Az éllattartast az Onkormanyzat allattartasi rendeletében kell részletesen szabélyozni.

b.) Zajvédelem

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsatod 1étesitmény csak
abban az esetben iizemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az esetben
folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kornyezetében a vonatkozd rendelet
szerinti hatarértéket nem haladja meg.

c.) Vizvédelem

Az ¢ldvizek, csatorndk viz mindségvédelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technoldgiai eredeti szennyviz nem vezethetd €élovizfolyasba.

A felszini vizfolyasok mederrendezésénél a természetes vizparti vegetaciot, vagyis a
természetes €lohelyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran egyarant biztositani kell.

Vizigyi elbirasok

Telekalakitasi, illetve épitési engedélyek nem adhatdk a KIS-SAJO folyé partélétsl
szamitott 10 m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes épitményeket,
keritéseket sem szabad elhelyezni.

A vizbazis védelem a 123/1997.(VIIL.18.)szamu Kormanyrendelet alapjan biztositando.
A védo teriiletek és véddovezetek kialakitasarol gondoskodni kell.

d.) Foldvédelem, tdjvédelem

Az 1994. évi LX. Torvényben foglaltak szerint kell eljarni belteriiletbe vonasi eljaras
soran.

A felhagyott banyateriiletek és roncsolt feliilet rekultivacidjarol gondoskodni kell az
1993. ¢évi XLVIIL. torvény alapjan. A Természeti Teriiletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatalybalépése utan az ANPI eldirasa érvényes.

A kivitelezés és lizemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kornyezeti hatasok a
csatlakozo termdfold mindségében kart ne okozzanak-

a.) Természetvédelem




Az 1996. évi LXIIIL. tdrvény, alapjan a Természeti teriiletek, valamint az Okologiai
Halozat kijelolése sziikséges.

f.) Hulladékelhelyezés

Tilos a hulladékok illegalis lerakasa és égetése

Tilos a veszélyes hulladékot a kommunalis hulladék koz¢ juttatni.

I1. Fejezet.
9. §

Az épitett kornyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és miiszaki
létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovO nemzedékek éEletfeltételeit
javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben ¢élok (tartézkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiilonb6z6 tevékenységek
karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti visszavondsara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozdsoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodod
védotavolsagokat és a sziikséges védoteriilet-kialakitasokat.

3.) A szabalyozdsi terven meghatirozott zoldteriiletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (IT1.17.) Korm. rendelet ,, szamu melléklete szerint a kozség a ,,A” (fokozottan
érzékeny) kategoriaba sorolhato.

lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriilet felhasznalasi egységekre
vonatkozo eléirasok

Lakoteriiletek altalanos eloirasai
10. §

1.) A teriileten 6 funkcioként elsésorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint
- termeld kertgazdasagi épitmény,
- a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglaté épiilet, 500 m?
- beépitett szintterliletig



- nem szennyez® ipari, raktar épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

- 1igazgatasi, egyhazi, miivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet, 500
m’ beépitett szintteriiletig

- sportlétesitmény

- lizemanyagtolté nem helyezhet6 el

- nem zavaro hatdsu egyéb iizleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirdsokat kell figyelembe venni:

- Ha a melléképiilet a foépiilettel egybeépiilve egy tomeget képez, a homlokzat ¢s
tetdgerinc magassdgra vonatkoz6 eldirasokat kell betartani, de a féépiilet
homlokzatmagassagat nem lépheti tul.

- Kiilonallé mellék épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) A beépitési mod altalaban oldalhatiron all6, de amennyiben a telekméret indokoltta,
illetve lehet6vé teszi, szabadon alloé beépitési mod is engedélyezhetd. Lakdtombonként
foként a sarkok beépitésével, vagy szorvanyosan, a szabalyozasi terv szerint.

4.)) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tabldzatban feltiintetett telekméreteket,
telekteriileteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgalni a beépithetdséget. Allattarto
épiilet ez esetben csak akkor helyezhetd el, ha az dvezeti eldiras nem zarja ki az eldirt
védotavolsag betartdsat.

5.) Egy lakotelken tobb féfunkcid (foépiilet) csak akkor épithetd, ha a telekméret és a
beépitési eldirasok ezt lehetove teszik.

6.) Kiilonallé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

- Az épiiletek kozotti eldirt tdvolsag betartando,

- Lakoteriileten az épitési teleknek az épiilet elhelyezésére szolgalo, a telek kozteriileti
hatarvonala felé es6 15 m. mélységli teriiletrészén kiilonalld arnyékszék, allattartd
¢épiilet, allatkifutd, tradgyatarold, komposztaldo valamint folyadék vagy gaztarolo
melléképitmény — terepszint alatti, fedett kialakitasu kivételével — nem helyezhetd el.

7.) Allattartd céla melléklétesitmények épitése esetén az alabbi véddtavolsagokat is be kell
tartani.
- Kis haszonallat 6lja és ketrece lakoépiilettdl legalabb 6,0 m
- Haszonallat 6lja lakdépiilettdl 10,0 m, kifutdja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

8.) Kisiizemi allattartas 1étesitményei csak kornyezetvédelmi és kozegészségligyi eldirasok
alapjan a falusias lakodvezet telkein épithetdk.

9.) Nagylizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.
10.) Az Ovezetekre vonatkozoé altalanos kodvetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

11.) Az egyes Ovezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méreti, kialakult telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.



Kialakult allapot
11. §

1.) A kialakult telektombben az épiilet épitési helyén beliili elhelyezésének modjat a
vonatkozo eldirasok és az illeszkedés szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az elékert mérete a kialakult allapothoz igazodd kell, hogy legyen a tomb épitett
utcaszakaszan, de legalabb az dvezet teriiletén.

b) az oldalkert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az eldirt
tavolsag 2/3-ara csokkenthetd, ha ahhoz a tlizvédelmi szakhatosag hozzéjarul.

c) a hatsokert mérete a tényleges épitménymagassag fele kell legyen, illetve az eldirt
2/3-ra csokkenthetd, ha ahhoz a tlizvédelmi hatdsag hozzajarul.

2.) Az illeszkedés altalanos szabalyai
a) A szabdlyozasi terven a "telepiilésszerkezeti védelem" jelii teriileten a tombdkben
altalaban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki. Az dvezeti eldirasok keretei
kozott 1y épiilet elhelyezése esetén - a kialakult utcakép védelme érdekében a
jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete nyilas nélkiili homlokzat kialakitasaval
4,0 m-re csokkentheto.

A lakéteriilet ovezetei

FL-1V épitési ovezet
12. §

1.) Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyoméd tobbsége
megfelel az I. tablazatban eldirtaknak.
a) a lakodépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhetd el
b) a fofunkcié ¢épitménye nem lehet alacsonyabb a kiegészité mellékfunkcid
épitménynél
¢) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 900 m’-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcido épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

I. TABLAZAT FL-IV

Az épitési telek

Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna- Epitmény
teriilete szélesség mélysége gyobb Min-max.
beépitett- magas-saga
sége
m’ m m % m
Oldalhata-ron FL-IV 900 16 50 30 -4.5




allo O

Szabadon 4allo FL-IV 900 16 50 30 -4,5
SZ

Szabadon all6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 40 %
- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendo az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére
kornyezetvédelmi besorolasok

levegémindség: védett 1.

zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités

rezgésvédelem: 20 m/s” hatarérték

lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eléirasai alapjan ajanlott
- Koézmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz

csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra valé rakotés kotelezo.

KEL-III épitési dvezet

13.§

1.) Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyoméd tobbsége
megfelel az II. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakoépiilet legfeljebb négy lakédsos lehet, de legfeljebb négy rendeltetési egység
helyezhetd el

b) az Gvezetben zartsort beépités nem engedhetd

c) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 720 m’-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy mellékfunkcido épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

Il. TABLAZAT KEL--llI

Az épitési telek

Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna- Epitmény
teriilete szélesség mélysége gyobb Min-max.
beépitett- magassaga
sége
m’ m m % m
Oldalhataron | KEL-III 720 16 40 30 -4,5
allo 0)
Szabadon allo KEL-III 720 16 40 30 -4,5
SZ

Szabadon all6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.




Egyéb eldirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére, ez esetben a terepszint alatti 1étesitmény legfeljebb a beépitett
alapteriiletnek legfeljebb 30 %-a lehet.

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett I.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték
lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan ajanlott

- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra vald rakotés kotelezo.

FL-II épitési dvezet

14. §

1.) Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tobbsége
megfelel a III. tdblazatban eldirtaknak.

a) a lakoépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet? el

b) az dvezetben zartsort beépités nem engedhetd meg.

¢) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcio épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m’-t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).

L.TABLAZAT FL-II

Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti jele | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
moéd tertilete sz€élesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-saga
sége
m” m m % m
Oldalhata- FL-II 800 16 32 30 -4,5
ron 4llo O
Szabadon FL-II 800 16 32 30 -4,5
allo SZ




Szabadon all6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb eldirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 40 %

- terepszint

alatti

létesitmény (nem ajanlott,

indokolt

esetben

talajmechanikai

szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet

viz ellen védelmére

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités

rezgésvédelem: 20 m/s” hatarérték
lakohaz alapozés talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan ajanlott

- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra valé rakotés kotelezo.

szikkasztasa atmenetileg

15.§

FL-I épitési ovezet

sem engedhetd meg. A

szennyviz

1.) Az G6vezetbe azok a lak6tombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az [V. tdblazatban el6irtaknak.
a) a lakoépiilet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el
b) az dvezetben félig zartsort beépités megengedhetd

c¢) a féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél
d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 m’t, akkor a rendeltetési
egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények ¢Epitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).

IV. TABLAZAT FL-I

Az épitési telek

Beépitési | Ovezeti jele | legkisebb Legkisebb | Legkisebb Legna- Epitmény
mod tertilete sz¢€lesség | mélysége gyobb Min-max.
beépitett- | magas-saga
sége
m’ m m % m
Oldalhata- FL-I 550 16 30 30 -4,5
ron allo 0)
Szabadon FL-I 550 16 30 30 -4,5
allo SZ

Szabadonall6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 40 %




- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmére

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézménytertiilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s” hatarérték
lakohaz alapozés talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan ajanlott

- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

16. §

Vegyes teriilet

1.) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgéltatd és a telepiilési infrastruktara alapfoka
ellatast biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes teriilet lehet
a.) telepiiléskozpont vegyes teriilet

17.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet
Altalanos eldirasai

1.) A telepuléskozpont vegyes terulet tobb 0Onallé rendeltetési egységet magaba
foglald, lakoé és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavard hatassal a lakéfunkciora.

2.) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheto:
a.)lakoépiilet
b.) igazgatasi éplilet
c.)kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet
d.) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet
e.)egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
sportépitmény
f.) lizemanyagtoltd; kivételesen sem helyezhet6 el.

3.) A telepiiléskozpont vegyes terilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.
a.) Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény
b.) Termeld kertészeti épitmény



4.) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkoloteriilet és garazs a
3,5 t dnstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

18. §

A telepiiléskozpont vegyes teriilet, foként lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo alovezet

1.) A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb eldirasai:

TV1

A terlleten sport létesitmény 2 ha terllet nagysagi elhelyezhetd

V. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. Arany Max. épitm.
Telekteriilet telekszélesség % magassag
m2 m m
TV1 K K 40 -4,5
TV1 800* 14 40 -45
0O(82)

O  oldalhataron 4ll6

SZ szabadonall6 beépitési mod

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsort) zartsorti beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi,
megengedhetd.

2.) A kialakult beépitésii teriileteken az 01 és az atépiild hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200
m.a. utcakép készitésével kell bemutatni. Félig zartsort beépités megengedhetd.

3.) Kozteriilet feldli telekhatdron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhetd.

4)) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

5.) Meglévd, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve azokon 1évo
épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert
minimdlis mérete a 14 m-nél kisebb szélességii telkek esetében 4 m-re csokkenthetd. Az
Ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezheto.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (1d. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 20 %




- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositdsara vonatkozdan)

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: lakoteriilet és intézménytertiilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s” hatarérték
lakohaz alapozés talajmechanikai szakvélemény eldirdsai alapjan ajanlott

- Kozmivesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

19. §

A telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan alapfoku intézmények elhelyezésére
szolgalé nagy telkes alovezet
TV2

1.) A tertilet épitési Ovezeteinek legfontosabb eldirasai:
Az dvezetben sport 1étesitmény 2 ha-os teriiletig elhelyezhetd

VL. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. Arany Max. épitm.
Telekteriilet telekszélesség % magassag
m2 m m
TV2 K K 40 - 6,5
TV2 1000* 20 40 -6,5
0(82)

O  oldalhataron 4ll6

SZ szabadonall6 beépitési mod

K akialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsort) zartsorti beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi,
megengedhetd.

2.) A kialakult beépitésii teriileteken az 01 és az atépiilé hazak esetében az utcaképbe illesztést
az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200
m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.  Félig (hézagosan) zartsoru beépités
megengedhetd.

3.) Kozteriilet feldli telekhatiron maximum 1,4 m magas, attort kerités Iétesitése
engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el6irt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell
biztositani.

5.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitadsa nem engedélyezhetd.

6.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a
technologiai tervek szabjak meg. (1d. oktatasi intézmények minimalis telke)




Szabadonall6 beépités elsésorban saroktelken alakithat6 ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zoldfeliilet 20 %
- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet
viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoan)
kornyezetvédelmi besorolasok

levegémindség: védett 1.

zajvédelmi: lakoteriilet és intézményteriilet laza beépités

rezgésvédelem: 20 m/s” hatarérték

lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény eldirasai alapjan ajanlott
- Koézmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztisa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz

csatornahdldzat kiépitése utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

20. §*
A telepiiléskozpont vegyes teriilet, lakoépiiletek és egyéb ellatasi intézmények
elhelyezésére szolgalo Kis és nagy telkes vegyes alovezet
TV3

1.) A teriilet épitési Gvezeteinek legfontosabb eldirdsai:

VII. TABLAZAT

Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Max. beép. Arany Max. épitm.
Telekteriilet telekszélesség % magassag
m2 m m
TV3 K K 40 -6,5
TV3 800* 14 40 -6,5
0(82)

o oldalhatéaron all6

SZ  szabadonall6 beépitési mod

K a kialakult telekméretek

Hézagosan (félig zartsortl) zartsort beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta teszi, megengedhetd.

2.) A kialakult beépitésii teriileteken az Gj és az atépiilo hazak esetében az utcaképbe illesztést az engedélyezési
terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
Félig zartsorti beépités megengedhetd.

3.) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités 1étesitése engedélyezhetd.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, elirt gépjarmii varakozohelyeket telken beliil kell biztositani.

5.) Meglévo, kialakult, 10-14 m kozotti szélességli lakotelkek beépitése, illetve azokon 1€vd épiiletek atépitése
engedélyezhet. A kialakult beépitésre vald tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb

szélességli telkek esetében 4 m-re csokkenthets. Az Ovezetben az elhelyezhetd épitmények legnagyobb
homlokzatmagassaga 6,0 m lehet.

* médositva a 10/2008(04.18) rendelet 2 §-a alapjan




6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok és a technologiai tervek

szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonall6 beépités elsdsorban saroktelken alakithato ki.

”wr

Egyéb elbirasok:

legkisebb zoldfeliilet 20 %

terepszint alatti Iétesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai szakvélemény alapjan terv

készitendé az épités alatti viztelenitésre, valamint az épiilet viz ellen védelmének biztositasara

vonatkozo6an)
kornyezetvédelmi besorolasok
levegémindség: védett 1.

zajvédelmi: lakoéteriilet és intézményteriilet laza beépités

rezgésvédelem: 20 m/s® hatarérték

lakohaz alapozas talajmechanikai szakvélemény el6irasai alapjan ajanlott

- Kozmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetd meg. A szennyviz csatornahaldzat kiépitése

utan a halozatra valo rakotés kotelezo.

Vt-4-es épitési dvezet

Az épitési ovezet jele Vt-4

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 700 m2

2.A beépitési mod SZ szabadonall6

3.A beépitettség megengedett legnagyobb 60 %

mértéke

4.A megengedett legnagyobb 6,5m(T)

épitménymagassag

5.A beépités feltételének kdzmivesitettségi Teljeskori

mértéke

6.A zoldfelulet legkisebb mértéke 10%

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Levegébtisztasagvédelem vonatkozasaban:

szennyezettségi a légszennyezettségi

hate:ar(?rtc?kek(kérnyezetszennyezettségi agglomeraciok és z6nak

hatérértekek) kijelolésérél sz6lé modositott
4/2002.(X.7.) KvVM rendelet,
melynek I. és Il. szamu melléklete
szerint

Zaj és rezgésveédelem vonatkozasaban: Vegyes
terllet-felhasznalasi kategoria hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Csak az épitési helyen belil helyezhetd el

21.§

Gazdasagi teriiletek

1.) A belteriilet (beépitésre szant teriilet) a kdvetkezd teriiletfelhasznalasi Kategoriakat foglalja magaba:



Gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet
KG jelt teriilet

A Gazdasagi teriilet altalanos eléirasai

22.§

1.) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet [KG] elsdsorban nem szennyezd hatdsu gazdasagi tevékenységi célu
épiiletek elhelyezésére szolgal.

A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a I11. szami tevékenységi korok. (KERESKEDELEM ES
SZOLGALTATASOK ,,G” kdd alatt felsoroltak), kivéve az alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelem
51.23 Eléallat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem

51.51 Energiahordozo6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.55 Vegyi art nagykereskedelem

51.56 Egyéb termelési céli termék nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem

2.) Az ovezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrakd épitmény, mérleghdz
- lizlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- lizemi jellegl kutato és szolgaltatd épitmény
- szolgalati lako és szallasépiiletek
- teriilet ellatd alapfoku intézmény
- termék vezeték
- izemanyagtolté

mellékfunkciok (melléképitmények)

- garazs

- kirakat szekrény

- tiizel6anyag tarold
- kazanhaz

3.) Terepszint alatti épitmények
- siillyesztett rakodo
- mérleghaz
- pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

4)) Az egyéb ipari teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezhet6k olyan ipari
jellegii 1étesitmények, melyek a lakotertilettdl kb. 50 m véddtavolsag betartasat igénylik, de a szomszédos
tizem funkcidjat nem zavarjak. (ipari, €pitdipari, tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas, energiaipari
1étesitmények)

5.) A teljes kozmtivesitettség a technoldgidhoz tartozo ellatéd és biztonsagi rendszerek kialakitasa kotelezo.

6.) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozo kdrnyezetvédelmi eldirasok betarthatosagat.



VIIL. TABLAZAT
KG Kereskedelmi gazdasagi teriilet

Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna- Epitmény
teriilete szélesség mélysége gyobb min-max.
beépitett- magas-saga
sége
m’ m m % m
Szabadon 4ll6 KG 1000 25 25 60 -6,5
(82)

Egyéb elbirasok:

- legkisebb zoldfeliilet 20 %

- kornyezetvédelmi besorolas
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s
épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitend6
Koézmiivesités: részleges
A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhet6 meg.
Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kozcsatornaba,
illetve szennyvizgydljtébe nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmaz6é szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgydjtébe
vezetés el6tt a telken belll elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

IX. TABLAZAT
IG Ipari gazdasagi teriilet

Az épitési telkek

Beépitési mod | Ovezetijele | Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna Epitmény
teriilete sz¢lesség mélysége gyobb min-max.
beépitett- magas-saga
sége
m’ m m % m
Szabadon allo IG 1000* 25 50 40 -6,5
(82

”wr

Egyéb elbirasok:
legkisebb zoldfeliilet 25 %
kornyezetvédelmi besorolas
levegdmindség: védett 1.
zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s>
épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitend6
Koézmiivesités: részleges
A szennyvizszikkasztas dtmenetileg sem engedhet6 meg.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatornaba,
illetve szennyvizgyUjtébe nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazé szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtébe
vezetés el6tt a telken belul elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

* Normativ szabalyozas

Tertilet beépithetd szintteriilet
1250 m? 500 m*
1500 m? 600 m’ és a fennmarado teriilet 40 %-a

3000 m’ 1000 m? és a fennmaradé teriilet 30 %-a




A beépitettség maximum 40 % lehet.

7.) Az ipari gazdasagi teriiletre betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a TEAOR EU megfeleltetés
szerint kell meghatarozni.

Nem kertilhet az ipari teriiletre jelen esetben:
- vorosiszap tarold
- zagytér
- veszélyes hulladéklerakd

A tiszta technologiak fogadasat kell el6térbe helyezni!

IG-M épitési ovezet
(Mezégazdasagi) Ipari gazdasagi teriiletfelhasznalasi

23.§
1.) Az Ovezetbe a meglévé €s uUjonnan Iétesiilé mezOgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezogazdasagi termékek feldolgozasa, tarolasa, a mezégazdasagi gépek és szallitoeszkozok javitasa folyik,
nagyiizemi allattartds vagy mezdgazdasagi illetve mezdgazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd ipari

tevékenység, sz016 és gyliimdlcs feldolgozas befogadasara alkalmas.

2.) A belteriilethez kozeli mezdgazdasagi teriileteken (a szabalyozasi terven majorlétesitési tilalmi hataron
beliili teriileteken), majorok szamara 1j teriilet nem alakithato ki.

3.) A korlatozas ald nem es6 mezOgazdasagi teriileteken, elvi engedélyezési eljaras keretében jelen eldirasokat
betartva, mez6gazdasagi ipari gazdasagi teriilet alakithato.

4.) A meglévo teriiletek fejlesztése, atalakitdsa, korszerlisitése, a teljes létesitményre kiterjedd terv alapjan
engedélyezhetd.

X. TABLAZAT IG-M

Mezogazdasagi majorok

Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legkisebb Legkisebb Legna Epitmény
teriilete szélesség mélysége gyobb min-max.
beépitett- magas-saga
sége
m’ m m % m
Szabadon 4allo 1G-M 1250* 50 25 40 -7,5

- Sil6 épitése esetén az épitmény magassagot a technologiai terv alapjan kell meghatarozni.

Egyéb elbirasok:
legkisebb zoldfeliilet 40 %
kornyezetvédelmi besorolas
levegémindség: védett 1.
zajvédelmi: iparteriilet lakoteriiletekkel és intézményekkel vegyes teriilet
rezgésvédelem: 40 m/s>
¢épiilet alapozas eseti talajmechanikai szakvélemény alapjan készitendo
kozmivesités: részleges
A szennyvizszikkasztas atmenetileg sem engedhet6 meg.




Karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek a kdzcsatornaba,
illetve szennyvizgyUjtébe nem vezethet6k. A karos és veszélyes anyagokat
tartalmazé szennyvizeket a kozcsatornaba, ill. a zart szennyvizgylijtébe
vezeteés el6tt a telken belul elétisztitani, illetve el6kezelni kell.

24.§

Kiilonleges teriiletek

1.) A kllonleges terlletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak a
kornyezetlkre, vagy a kornyezetuk megengedett kulsé hatasaitol is vedelmet
igényelnek), a telepulési infrastruktura jelentés intézményei.

2.) A kiilonleges tertiiletek teriilet felhasznalasi mod szerinti tagozodasa:

Kiilonleges teriiletnek mindsiilnek az aldbbi 1étesitmények elhelyezésére kijelolt teriiletek:
a.)temeté KU(T)
b.) sporttelep KU(SP)
c.) régészeti park KU(R)

Az épitési dvezet funkciondlis besoroldsa
Az épitési telek
Ovezeti | Funkcionalis | Beépitési | Legkisebb | Legnagyobb | Epitménymagassag
jele besorolas mod terlilet | beépitettség % | legkisebb-legnagyobb
m’ érteke m
KU —|Miikddd Csak K* 10 -4,5
(T) temeto kiszolgalo
épiilet (SZ)
KU(SP) |Sportpalya | Csak K* 10 -6,5
kiszolgalo
¢ép. Stadion
(82)
KU(R) | Régészeti |SZ 1000 3 4,5
park

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelolt tertileti hatarok

2. A kialakult telekméretektdl kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi terv ezt
lehetové teszi.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
25. §



1.) Az Gvezet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozé helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiil6 telken megvaldsulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomodpontjai, vizelvezetési rendszere ¢€s kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkdzlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen
utkategoridktol fliggden, legalabb a kovetkezd szélességili épitési teriiletet kell biztositani:

Autopalya, gyorsforgalmi ut esetén 60 m
Orszagos mellékutak esetén 30 m
Helyi gytijtéutak esetén 16-22 m
Kiiltertileti f6 diiléutak esetén 12m
Kiszolgal6 utak esetén 10 m
Kerékparut esetén 3m

2.) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgaloi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kozmiivek ¢és hirkozlési 1étesitmények

3.) Az orszdgos kozutakat érintdé uj csomoépontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu utcsatlakozasok ideiglenes miiszaki
eléirasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. 1. torvény, illetve ennek végrehajtasardl szolo
30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrol sz616 20/1984. (XI1.01.) KM sz.
rendeletet
- akozutak igazgatasarol szold 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

26. §
Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas

1.) A kdzmiihalézatok és kézmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2.) A kozmilétesitmények agazati eldirdsok szerinti véddtavolsagon belill mindennemi
tevékenység csak az illetékes ilizemeltetd hozzajaruldsa esetén engedhetd meg.

3.) Epiiletek ¢épitésére engedély csak az Ovezeti elirasoknak megfeleld kozmiivesités

biztositasa esetén adhato.

4.) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozml agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszerii kivitelezés érdekében.



5.) Mindennemt épitési tevékenységnél a meglévd €s megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

6.) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérol illetve a

crer

7.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halozat megépitéséig atmeneti
kozmiipotld  berendezésként — szigoruan ellendrzotten kivitelezett —  zart,
szivargdsmenetes szennyviztaroz6 medencék Iétesitése engedélyezhetd. A zart
szennyviztarozé medencékbdl az dsszegylijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizletiritd
helyre kell széllitani.

c.) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell eldtisztitani
(olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok altal eldirt mértéki
eldtisztitas utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.

d.) A VIZIG kezelésében 1év6 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 6-6 m, a tarsulati
kezelésti vizfolyasok partéleitdl 6-6, az dnkormanyzati kezelésben 1évd vizfolyasok,
vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt d&rkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2
m, a masik oldaldn min. 1 m szélességli sav karbantartds szdmara szabadon
hagyando.

8.) Villamosenergia ellatas
a.) A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldézatok az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsagi dovezetét szabadon kell hagyni. A 20
kV-os vezeték védotavolsaga kiilterlileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a szé€ls6
széalaktol. A szélso szalak tavolsaga 3 m.

9.) Géazellatas

a.) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi ovezete a foldgazvezeték
falsikjatol nagykozépnyomast vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték
biztonsagi dvezete az atmér6tdl fliggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu
vezetéké 3-3 m.

b.) Kozépnyomadsu foldgazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomésszabalyozdkat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomas szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara
nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatéra szerelhetdek.

10.) Tavkozlés
a.) A tavkozlési haldzatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve, f6ld alatt vezetve kell épiteni.
b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca
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a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.



c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem Ilehet elhelyezni.
Kiilteriileten torténd elhelyezés esetén az ANPI és a milemléki hatdsag egyetértd
véleménye sziikséges.

27.§

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata

1.) A telepiilés igazgatasi teriileten kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

2.) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznalhatja, de a hasznalat
masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos Onkorményzat hozzajarulasa
sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a tulajdonosi
hozzajarulasokon tul, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

4.) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznélatok engedélyezhetok:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely, parkold,
informdcios tabla) elhelyezése
Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai butorok, miitargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése
Tavbeszélofiilke elhelyezése
Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése

5.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
6.) Tomegkdzlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd moddon lehet épiteni.
7.) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétol eltéré hasznalatat, annak idétartamat, a hasznalat

egy¢b feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kiilon dnkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Zoldteriiletek (Z)

Altalanos el6irasok

28. §

1.) A kozség teriiletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteriileten:



Beépitésre nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tilinteti
fel.
Kozparkok terilete

29. §

1.) Az ovezetbe a kdzparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Tertiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetének kell lennie.
3.) Az dvezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgalo épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszétér, stb.)

Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely
A teriilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet

Erdoteriiletek E
Altalanos eléirasok

30. §
1.) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erdérdl és az erdd védelmérdl szolo torvény 1996.
évi XIV. tv.

2.) A kozség igazgatasi teriiletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteriiletek
Ovezetekre vald bontasa a telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznaldsra vonatkozo
meghatarozasai alapjan
El1 védelmi célu erdd
E2 gazdasagi célu erdd
E3 természetvédelmi célu erd6
Oovezetek kerultek megkuldnboztetésre.

E-1 ovezet
Védelmi rendeltetésii erdok
31.§

1.) Telepitésiik sziikség szerint a kornyezetre artalmas btizés lizemek védotavolsaganak
csokkentése, a lakoteriiletek védelme érdekében torténik.

2.) Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

E-2 ovezet



Gazdasagi erdok
32. 8§

1.) Az erd¢ teriiletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, maximum 0,5 %-
os beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az éplileteket szabadon alléan kell
elhelyezni.

E-3ovezet
Kis-Sajo folyo melletti természeti teriiletek erddi
33.§
1.) A természeti teriiletek erdeire az 1996 évi LIII. Torvény eldirdsai vonatkoznak.

Mezégazdasagi teriiletek
Altalanos el6irasok

34.§
1.) A kozség Kkiilteriiletének, mezOgazdasadgi termelést (ndvénytermelést, szO6l6 ¢és
gyimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

2.) A mezbgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) alapjan és a 29. § eldirasainak
megfelelden a kdvetkezd dvezetek keriiltek kijeldlésre:

MG-1 (dontden) szantd miivelési teriilet — intenziv teriilet

MG-E (dontden) gyep, legeld, vagy kisparcellds szanté miivelést teriilet —
extenziv teriilet

KE kertgazdalkodasra szolgélo tertilet, sz6ldiiltetvények

3.) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

MG-I
(dontden) Szanté miivelésii teriilet

35.§

1.) Az Ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek, azon — viszonylag egybefliggd részei tartoznak,
ahol a szantd miivelésii teriiletek meghatarozé ardnyban taladlhatok, ezért foként a
szantofoldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra. (altalaban a
belteriilethez csatlakozo6 teriiletek)



2)

Az épitési telkek
Beépitési méd | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Epitmény - max.
tertilet beépitettsége magassaga
m” % m
SZ MG-I 6000 3 -4,5
3.) A lakohaz ¢épités feltétele tovabba legalabb 10 ha teriilet muvelési €és tulajdonlasi
kotelezettsége.
MG-E
(dontéen) Gyep, legelé vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet
36.§

1.) Az Gvezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon — viszonylag egybefiiggd részei tartoznak,
ahol a gyep, legelé miivelési teriiletek meghatdrozd aranyban taldlhatok, ezért foként a
legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas és épités
feltételei a meghatarozo tevékenységhez igazodva keriiltek meghatarozasra.

Az épitési telkek
Beépitési méd | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb | Epitmény min-max.
teriilet beépitettsége magassaga
m’ % m
SZ MG-E 6000 3 -4,5

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m” épitési telek kialakitisara legalabb 3 ha nagysagot elérd
teriilet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges. Szabadonalld beépitési moddal, maximum
4,5 m homlokzatmagassagu ¢épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3-5 %-anak
beépitésével.

Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet,
szoloiiltetvényes teriilet
KE

37.§

1.) Az Ovezetbe azok a mezOgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
talnyomorészt sz016, gylimdolcstermesztést folytatnak, illetve azok a foldrészletek,
melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépithetd telek teriilete sz616, gyiimdlesds, vagy kertmiivelési ag esetén 720
m’, szantd6 vagy gyep miivelés esetén 1500 m’. Az dvezetben egy gazdasagi épiilet
helyezhet§ el, melynek alapteriilete 30 m”.



crer

a.) Az dvezetben allattarto épiiletek nem helyezhetdk el.

b.) Novénytermesztés céljat szolgaldé  foliasator 1. termdhelyi  kategoridju
szOl6iiltetvényeken nem létesithetd.

c.) Foldbevijt pince 1étesitheto.

Az épitési telkek

Beépitési méd | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb | Epitmény min-max.
teriilet beépitettsége magassaga
m’ % m
SZ KE 3000 3 -3,5

G elsésorban gazdasagi épitmények elhelyezésére szolgalo teriilet
4.) Lako vagy pihenétér elhelyezésének feltétele 3000 m® telekteriilet és legalabb 5 ha
tiltetvény tulajdonlasa.

Egyéb teriletek
VT-1, VT-2 ovezetek

Vizgazdalkodasi teriilet

38.§

1.) VT-1 jelii 6vezetbe tartozik a KIS-SAJO folyd, annak partja és kozvetlen kornyezete.
Tertiletiikon a vizisport és a sporthorgdszas céljat szolgald kozdsségi épitmények
helyezhetdk el, illetve alakithatok ki, az érintett szakhatdosagok hozzajarulasaval, elvi
engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély alapjan.

2.) Az Ovezetben 1év0, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabalyozasi tervben kell kimunkalni. Az érintett

teriiletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1¢ép életbe.

3.) VT-2 jeli ovezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a kozcéli nyilt
csatornak medre ¢és partja, a vizbeszerzési teriilete védoteriiletei, illetve a tarozok

4.) . Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

Kiilonleges teriiletek.
KU.

398.

1.) Kavics és egyéb asvanyi nyersanyag lelohely, banya csak kiilonleges teriileten 1étesithetd.
A bényaszkodas folytatdsdhoz csak ideiglenes (mobil) épitmények helyezhetdk el.
Banyanyitashoz a tajrendezési terv elkésziilte utan lehet hozzéjarulni.



Tartalék teriiletek
T-1 és T-2 teriiletek

40. §

1.) A telepiilés tavlati teriileti fejlesztései szamara a varhatéan csak a terv tavlatan tul
felhasznalasra kertild teriiletként jeloli a kovetkezOk szerint:

a.) T-L Tartalék kereskedelmi gazdasagi teriilet (&tmeneti
hasznositasként belterlleti kertségkent jelolve)
b.) T-xg  Tartalék ipari gazdasagi teriilet (&tmeneti hasznositasként

kertségkent jelolve

2.) A tartalék teriileteken olyan ¢épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati
teriiletfelhasznalast korlatozna.

41. §
V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti orokség védelme

1.) A telepiilés ¢épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi jellegzetességeinek
megodrzése érdekében

2. ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.
- Miemléki jelentdségii teriilet (javaslat)
- Egyedi védelem (javaslat)
3.) HELYI ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1999.(VIIL. 13.) FVM rendelet szerint)
Teriileti védelem szerint:
- Utcaképi védelem
- Hagyomanyd6rz6 épitészeti karaktervédelem
- Epitészeti karaktervédelem
- Telepiilésszerkezeti védelem
- Egyedi védelem
mint szabalyozasban érvényre jutd, védelmi fokozatok kerultek bevezetésre.



A védett teruletek és objektumok lehatarolasa
42.§

1.) Miiemléki védelem alatt all:

1172

Petofi u. 96.

hrsz.124.

Evangélikus templom, kés6 barokk,1800 .koriil. Berendezés. fooltar, barokk.

LIV/97 Torvény a miemlékekrdl, illetve az azt modositdo LXIV. 2001. A kulturalis
Orokség védelmérdl szold tv. rendelkezései alapjan miemléki védelem
kezdeményezhet6 a 29..§ (1) bek. alapjan

Miemléki kornyezet az alabbi ingatlanok teruletére terjed ki:
1, 2, 3, 140, 141, 142, 98, 100, 102, 93, 91, 89 hrsz-u ingatlanok terulete.

2.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai

a.) Telepiilésszerkezeti védelem:
A Pet6fi Sandor utca tervlapon jeldlt jellegzetes fésiis szalagtelkes teriilete

A telepiilésszerkezeti védelem alatt all6 teriileteken az utcaszélesités, 0 utak nyitasa csak
nagyon koriiltekint6en és a szlikséges legminimalisabb mértékben engedhetd meg.

b.) Utcaképi védelem:
A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megb6rzd utcaszakaszok
védelme érdekében utcaképi védelem alatt all:

- a Petofi utca

Elsésorban a homlokzatok és keritések megtartasa, illetve rekonstrukcioja sziikséges. A
harsany szinekre torténd szinezés nem engedhetd meg.

Az utcaképi védelem a jeldlt utcaszakaszok épiileteinek beépitési modjat, az épiiletek
épitészeti arculatanak, tomegének, jellemzd paramétereinek megorzését jelenti. A védett
utcaszakaszon 1évd, a védett értékeket hordozd épiilet lebontasa csak az dnkormanyzati
képviseld testiilet hozzéajaruldsaval engedélyezhetd. Az épiiletek felyjitasa illetve 0j épitése
csak a meglévd értékekhez szigortan igazodd modon torténhet. Az utcaképi védelem
teriiletén a kialakult épitmény magassaga a meghatdrozd, annal magasabb épitmény nem
helyezhet? el.

c.) Hagyomanyorzo épitészeti karaktervédelem.
A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megorzo

teleptilésrészek, utcdk hangulatanak, épitészeti értékeinek megoérzése, valamint a
folyamatos atépitések soran megvaldsithatd még egységesebb, Osszefiiggd utcaképi



megjelenés, illetve a latvanyvédelem megvaldsuldsa érdekében Hagyomanydrzé
Epitészeti karaktervédelem alatt 4ll:

- a Petofi utca

A védett teriileten az épiiletek csak oldalhataron alloan, eldkert nélkiil helyezhetdk el. Az
épiiletek meghatarozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt allo épiileteket
alapul véve kell meghatdrozni. Ennek megfeleléen az utcara merdleges tetdgerincii
¢épiileteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos, utcai homlokzaton homlok tornéaccal is
megjelenitett médon kell épiteni, kontyolds, az oromfalban tetétéri erkély-loggia nem
tervezhetd. Egyéb épitészeti kiselemek alkalmazasa, pl. szemoldok parkany, ablak koriili
vakolatdiszités sziikséges.

A tetdtéri beépitéskor sziikséges ablakokat csak tetdsikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra keriild anyagokat, szineket hagyomanytiszteld
modon kell megvalasztani.

e.) Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kornyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIIL. térvény 56-57. §-a,
illetve az ezt moédositd 2001. LXIII. tv, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM rendelet

- alapjan jelen rendelet helyi épitészeti Orokségként tesz kijelolést, egyedi védetté
nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartdsarol, hasznalatarol és bemutatasarol.

- A helyi védelem alé vont épiiletek feltjitasat, a miiemléki Hivatal megyei referensével
is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.

- A helyi védettségii épiiletekre bontési engedély nem adhatd. (A bontasi engedélyhez a
helyi védelem feloldasa sziikséges, mely képviseld testiileti dontést igényel.)

- A helyi védettségli épiiletek felujitasakor, atalakitdsakor, a védelem targyat képezd
épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket-, melyeket kiilon helyi védelmi kataszter
keretein beliil kell rogziteni-, megvaltoztatni nem lehet, illetve a felujitds és az
atalakitds sordn az egységesebb épitészeti megjelenés és az épiilet értékének
novelése érdekében intézkedéseket kell hozni.

3.) Helyi, onkormanyzati védelemre javasolt épiiletek

Pet6fi S. u. 73.
Pet6fi S.u. 117.
Pet6fi S.u. 136.
Peto6fi S.u. 150.

4.) A régészeti lelohelyeken és kornyezetiikben a muzedlis emlékek védelmérdl szolo 1963.
évi IX. sz. torvényereji rendelet, valamint a végrehajtasrol kiadott 2/1965. (I. 8.) MM
rendelet szerint kell eljarni. Amennyiben a kozigazgatasi teriileten jelentdsebb
foldmunkak soran régészeti lelet keriil felszinre, a munkalatokat fel kell fiiggeszteni és az
illetékes Muzeumok Igazgatdsagat értesiteni kell.

5.) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozoan az 1997. Evi CXL.
Torvény 35. §-aban foglaltakat kell figyelembe venni €s betartani.



VI. Fejezet

Egyes sajatos jogintézmények
43. §

1.) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldtertiileten torténd épitések).

2.) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt
atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a) a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,

b) kozérdeket nem sért,

¢) az épitmények csak a hozzdjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe
¢s biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

44.§

Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabdlyozads terv
tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok:

Helyi kozat céljara torténo lejegyzés sziikséges tavlatban a Sajopalfalara vezetd kozut
¢épitési savjanak fenntartasara.

Beliltetési kotelezettség sziikséges a 3-as szamu f6kozlekedési ut, illetve tervezett
(M 30-es autépalya) mentén fekvé ingatlanok mellett. A belltetési kotelezettségnek
legkésbbb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig eleget kell tenni.

45. §
Telekalakitas szabalyai
1. Az OTEK III fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint kell
eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és
a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabalyozési terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
teriiletre vonatkozo eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.

Utépitési és kozmiiépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepiilési Onkormanyzat helyi
kozutat, kozmuvet 1étesit.
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korét, a fizetés modjat és idopontjat a telepiilési onkorményzat kiilon rendeletben szabéalyozza.

46. §
Az elrendelt telepiilésrendezési kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

47. §
Telepiilésrendezési intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a tulajdonost,
haszonélvezdt korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét, mértékét ¢és
rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.
A korlatozési kartalanitast az koteles megfizetni, akinek az érdekében a telepiilésrendezési
intézkedés tortént. Az dnkormanyzati célok megvaldsitasahoz a telepiilési onkormanyzatnak a

kartalanitdsi igények aktualitasat és azok mértékét célszerli napirenden tartani és kérelemre
indult igény teljesitésére a forrast is meg kell teremteni.

48. §°

Z.aro rendelkezések

Ez arendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba., 15/2008(06.11) rendelettel modositott
rendelkezéseit 2008. junius 11-t6l kell alkalmazni

1.)
a.) hatdlybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti
1:/1989. (09.30) sz. Arn6t kozségi Kozos Tandcs rendelete

2.) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kelt: A KépviselO-testiilet tilésén 2001. december 18-an

Ph.

Kolenk o Gabor sk. Luhalyné Bodnar Katalin sk.
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: 2001. december 19-én.

Luhalyné Bodnar Katalin
jegyzo

* médositva a 15/2008(06.11) rendelet 3 §-a alapjan
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